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HIGHLIGHTS

Hochwertige Badfliesen und be-

schichtete Sanitarkeramik
Dezentrale LUftungsanlage

Je Wohneinheit ein Carport und

Stellplatz

Ausbaupotenzial mit ca. 40 m?im
Dachgeschoss

(Wosser—, Heizungs- und Stromlei-
tungen sind bis ins Dachgeschoss

verlegt)

Sehr gute Verkehrsanbindung
(5 Min. zu FuR zum Bahnhof. 10 Min.

mit dem Fahrzeug zur Autobahn A8)
Elektrische Rolldden

FulRbodenheizung




NACHHALTIGKEIT

Luftwarmepumpe
Energieeffizienz KfW 55 EE

Vorbereitung zum Anschluf$ einer
Aufdach-PV-Anlage

Vorbereitung fur E-Ladesdule im

Bereich der Carports/Stellpldtze
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SCHONE LAGE,
ANGENEHMES LEBEN.



DER STANDORT

Markt Offingen

Norddstlich im bayerisch-schwabischen Landkreis Giinzburg liegt,
umgeben von weiten Feldern, wunderschonen Waldern und griinen
Wiesen, der beschauliche Markt Offingen. Als Kleinzentrum aus-
gewiesen, bietet der Ort derzeit ca. 4.300 Einwohnern eine Heimat.
Zahlreiche Handwerker- und Dienstleistungsunternehmen sowie In-
dustriebetriebe im Ort und in der naheliegenden Umgebung gewahr-
leisten gute und sichere Arbeitsplatze.

Und auch die jlingsten Biirger Offingens sind dank des Kindergar-
tens und der Kinderkrippengruppe in Offingen und in dem Ortsteil
Schnuttenbach gut aufgehoben. Ebenso befindet sich eine bestens
ausgestattete Grund- und Mittelschule direkt im Ort. Weiterfiihren-
de Schulen in Ginzburg, Burgau, Wettenhausen oder Lauingen sind
schnell zu erreichen.

Fur alle, die in ruhiger Lage leben und doch alles Wichtige vor
der Haustlre haben mochten, ist Offingen der perfekte Ort. Ver-
kehrsberuhigte Stralen, durchgriinte Siedlungen und Larm-
schutzwalle sorgen fir Ruhe und Wohlbefinden. Mit dem Rad
kann man den wunderschénen Donauradweg, der direkt an Of-

fingen vorbeifiihrt, erkunden oder am nahegelegenen ,Silbersee”
Erholung vom Alltag finden. Fir diejenigen, die etwas erleben und
unternehmen wollen, bieten die zahlreichen 6rtlichen Vereine ein viel-
faltiges Angebot an Freizeitaktivitaten und Sport.

Direkt im Ort finden Sie alles, was Sie zum Leben brauchen: Backe-
reien, die sie mit Leckereien verwdhnen, eine Metzgerei mit regiona-
len Produkten, mehrere Lebensmittelmarkte, Banken, eine Tankstelle
und Apotheke sowie Allgemein- und Zahnarzte.

Die Kreisstadt Giinzburg ist nur 10 km entfernt und bietet neben wei-
teren Einkaufsmaoglichkeiten, Modegeschaften und zahlreichen Res-
taurants auch eine grof3e Vielfalt an kulturellen und sportlichen Frei-
zeitangeboten, unter anderem das LEGOLAND.

Die A8 kann Uber die Autobahnanschlussstellen Glinzburg und Bur-
gau innerhalb 10 Minuten erreicht werden. Wer lieber mit dem Zug
fahrt, ist dank der zentralen Lage des Offinger Bahnhofs und der her-
vorragenden Zuganbindung schnell mit dem Zug in Ulm oder Augs-
burg.



06 GRUND+BAU

quick Facts

Modernes Design und hochwertige
Ausstattung

Eigener Stellplatz und Carport fur jede Einheit

Energiesparende Technologien fur niedrige
Betriebskosten

Hervorragende Anbindung an Verkehrswege
und Geschdfte

Ri(hug

Wiirzburg

v

I Richtun

Richtung
Kempten/Lindau




VIEL PLATZ ZUR
ENTFALTUNG

Dieses charmante Reihenhaus mit drei Einheiten befindet sich in der
malerischen Gemeinde Offingen und bietet eine ideale Wohnl6sung
fur Familien oder Menschen, die nach einem modernen, gut ausge-
statteten Zuhause in einer naturnahen Umgebung suchen. Das Rei-
henhaus liegt in einer ruhigen Wohngegend von Offingen und bietet
eine ideale Verbindung zwischen stadtischem Komfort und landli-
chem Charme.

Jede der drei Wohneinheiten verfiigt Giber eine grofRziigige Flache von
107m?2 bis 116m?, die sich auf zwei Stockwerke verteilt. Dies bietet
ausreichend Platz fiir Familien, um bequem zu leben und zu arbeiten.
Das Dachgeschoss kann als zusatzlicher Stauraum genutzt werden
und es besteht die Moglichkeit, durch einen Ausbau weiteren Wohn-
raum zu schaffen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein lichtdurchfluteter, offener Wohn-
und Essbereich mit viel Raum fiir die Familie und gesellige Abende.
Ein Abstellraum mit Platz und Anschliisse fiir Waschmaschine und
Trockener sowie ein Gaste-WC rundet das Erdgeschoss ab.

GRUND+BAU

Im Obergeschoss finden Sie das gerdaumige Eltern-Schlafzimmer,
zwei Kinder- oder Arbeitszimmer und das modern ausgestattete Ba-
dezimmer. GrolRe Fenster sorgen fiir eine helle und freundliche At-
mosphare.

Das Dachgeschoss bietet vielseitige Moglichkeiten fiir die zukiinfti-
ge Gestaltung. Es kann als zusatzlicher Stauraum genutzt oder als
weiterer Wohnraum ausgebaut werden, um Ihren individuellen An-
forderungen gerecht zu werden.

Jede Einheit verfligt tiber einen eigenen Gartenbereich mit Terrasse.
Hier konnen Sie die warmen Sommerabende geniefen und Ihre eige-
ne griine Oase gestalten.

Dieses Reihenhaus bietet eine ausgezeichnete Gelegenheit, moder-
nen Wohnkomfort in einer idyllischen Umgebung zu geniel3en. Die
groRziigigen Grundrisse, die Flexibilitdt des Dachgeschosses und
die Nahe zur Natur machen es zu einer attraktiven Wabhl fiir Familien
und Menschen, die einen ausgewogenen Lebensstil suchen.
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REIHENHAUS WEST

Vs

Wohnflache gesamt:

(ohne Dachgeschoss, inkl. 3% Putzabzug)

Garten:

115 m2

ca. 160 m2
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REIHENHAUS WEST

1

KAUFPREIS 519.000 €

zzgl. Carport 14.000 €
zzgl. AulRenstellplatz 6.000 €
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REIHENMITTENHAUS
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Wohnflache gesamt: 107 m? =
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(ohne Dachgeschoss, inkl. 3% Putzabzug) ﬂﬂ 6,00m /
Kiiche

Garten: ca. 40 m? ot st;i:uzk. -
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Terrasse
16,53 m”
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Dachraum
(nicht ausgebaut)
46,67 m’
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KAUFPREIS 469.000 €

zzgl. Carport 14.000 €
zzgl. AulRenstellplatz 6.000 €
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REIHENHAUS OST

( )

Wohnflache gesamt: 116 m2

(ohne Dachgeschoss, inkl. 3% Putzabzug)

Garten: ca. 145 m?
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REIHENHAUS OST

KAUFPREIS 519.000 €

zzgl. Carport 14.000 €
zzgl. AulRenstellplatz 6.000 €
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LAGEPLAN
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Projektgruppe Grund + Bau GmbH
Shelterschleife 5
89340 Leipheim

& 082213553711
info@pg-gub.de



